08.01.2019 Muteahhitlerin isyeri ve 150 m2’den buyik konut satiglarina vergi iadesi var « Sons6z Gazetesi

§xzm?s,i* "N Z

SABRI ARPAC

150 M2'DEN BUYUK KONUT VE ISYERLERI ICIN KATMA
DEGER VERGISI ORANI GENEL OLARAK YUZDE 18 OLARAK
UYGULANMAKTADIR. 2018 YILININ MAYIiS AYINDAN
BASLAYARAK 2019 31 MART'INA KADAR 150 M2'DEN
BUYUK KONUT VE ISYERLERI ICIN KATMA DEGER ORANI
YUZDE 18 YERINE YUZDE 8 OLARAK UYGULANACAKTIR,

Bu oran indirimi nedeniyle muteahhitlere katma deger vergisi iade olanagr dogmaktadir.
Bu yazimizda muteahhitlerin katma deger vergisi iadeleri konusunu deginecegim.
BAKANLAR KURULU VE CUMHURBASKANLIGI KARARLARI ILE ORAN INDIRIMI

Bilindigi Uzere; 5 Mayis 2018 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan ve ayni gun yururluge
giren 2018/11674 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile % 18 oraninda KDV'ye tabi olan konutlarin
31 Ekim 2018 tarihine kadar teslimlerinde KDV orani % 8'e dusurulmustu.

Daha sonra 18 Mayis 2018 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan ve ayni gun yururluge giren
2018/11750 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile de isyerleri yani bina ve/veya bagimsiz bolum
seklinde olanlar da 31 Ekim 2018 tarihine kadar vergi indirim kapsamina dahil edilmisti.
Surenin bitimi olan 31 Ekim 2018 tarihli mukerrer Resmi Gazete'de yayimlanan 287 sayili
Cumhurbaskani Karart ile sure 31 Aralik 2018 olarak uzatilmisti.

Bu kez yeniden 31 Aralik 2018 Tarihli ve 30642 Sayili 4. MUkerrer Resmi Gazete'de
yayimlanan 535 Sayili Cumhurbaskani Karari ile bu teslimlere % 8 indirimli KDV orani
uygulanmasina 31 Mart 2019 tarihine kadar devam edilmesine karar verildi.

Yeni bir suire uzatimi olmazsa, yerel secimlerden sonra yani 1 Nisan 2019 tarihinden itibaren
bu tesliminde eski oran olan yuzde 18 orani uygulanmaya baslayacaktir.

MUTEAHHITLER NEDEN KDV IADESI ALACAKLAR?

Muteahhit insaatin yapimi icin almis oldugu mal ve hizmetler icin ylUzde 18 oraninda katma
deger vergisi 6demektedir. Ancak konut ya da isyeri tesliminde ise yuzde 8 oraninda
katma deger vergisi hesaplamaktadir. Diger indirimli oran nedeniyle vergi iadesi alan
mukellefler gibi mUteahhitler de net alani 150 m2'de kucuk konut teslimleri ile birlikte 150
mz2'den buyuk konutlar ile isyerleri icin de katma deger vergisi iadesi alabilecekler.

ladeyi mimkin kilan Kanuni diizenleme Katma Deger Vergisi Kanununun 28 ve 29'ncu
maddelerinde htikme baglanmistir. Konu ile ilgili Bakanlar Kurulu Karari ve
Cumhurbaskanligi Karar'larini yukarida ayrintili olarak sunulmustur.

Katma Deger Vergisi Kanunun 28'nci maddesinde; "katma deger vergisi orani, vergiye tabi
her bir islem icin % 10'dur. Cumhurbaskani bu orani, dért katina kadar artirmaya, % 1'e kadar
indirmeye, bu oranlar dahilinde muhtelif mal ve hizmetler ile bazi mallarin perakende
safhasi ve insaatin yapildigi arsanin veya konutun vergi degeri ve bulundugu yeri esas
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alarak konut teslimleri icin farkli vergi oranlari tespit etmeye yetkilidir." Seklinde hukme
baglanmistir.

Bu yetkiye istinaden katma deger vergisi oranlari 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari
muhtelif mal ve hizmetler icin farkli oranlar uygulanmaktadir. Bu yetkiye istinaden oran
indirimi yapilan konut ve isyerleri icin iade haklari dogmaktadir.

Bu konu ile ilgili duzenleme de Katma Deger Vergisi Kanununun 29/2'nci maddesinde
yapilmistir. Madde hukmunde: "Su kadar ki, 28 inci madde uyarinca Cumhurbaskani
tarafindan vergi nispeti indirilen teslim ve hizmetlerle ilgili olup indirilemeyen ve tutari
Cumhurbaskaninca tespit edilecek siniri asan vergi, bu mukelleflerin vergi ve sosyal
sigorta prim borclari ile genel ve katma butceli idareler ile belediyelere olan borclarina ya
da déner sermayeli kuruluslar ile sermayesinin % 51'i veya daha fazlasi kamuya ait olan
veya ozellestirme kapsaminda bulunan isletmeler ile organize sanayi bolgelerinden temin
ettikleri mal ve hizmet bedellerine iliskin borclarina mahsuben 6denir” Seklindedir.
Devamla; "Ancak; mahsuben iade edilmeyen vergi, "Maliye Bakanliginca belirlenen
sektorler, mal ve hizmet gruplari ve donemler itibariyla yili icinde nakden iade
edilebilecedi, yili icinde mahsuben iade edilemeyen vergi izleyen yil icinde talep edilmesi
sartiyla nakden veya mukellefin yukarida sayilan borclarina mahsuben iade edilir.
Cumhurbaskani, vergi nispeti indirilen mal ve hizmet gruplari ile sektérler itibariyla, iade
hakkini kismen veya tamamen ya da amortismana tabi iktisadi kiymetler dolayisiyla
yuklenilen katma deger vergisi ile sinirli olmak tzere kaldirmaya; Maliye Bakanligi, bu
fikranin uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye yetkilidir" Hukmu
bulunmaktadir.

Sonug¢ olarak; katma deger vergisi oranlar gegici olarak indirilen dénemlerle ilgili konut ve
isyeri teslimleri icin vergi iadesi diger indirimli oran nedeniyle iade alan miikelleflerle ayni
uygulamaya tabi olacaklar. 150 m2'den kucuk konutlarina ilaveten orani dusurulen 150
m2'den buyuk konutlari ile isyeri teslimleri icin de iade alabilecekler.

Konut ve isyerlerinin tapuda devir islemlerinden alici ve satici i¢in ayri ayri alinan binde 20
har¢ da ayni tarihler arasinda binde 20 yerine binde 15 olarak alinacaktir.

Sabri Arpag
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